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Inversion Inmobiliaria
Evolucion de la industria en el tiempo

De gestores privados, emprendedores e inversionistas independientes, a empresas profesionales, especializadas e institucionales

Gestores de Activos Inversionistas
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Inversion Inmobiliaria
Evolucion de la industria en el tiempo

Gestores de Activos Gestores de Inversiones Inversionistas
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Inversion Inmobiliaria
Crecimiento economico y desarrollo inmobiliario

Estados

Unidos

Unién
Europea

Desarrollo sector inmobiliario

Colombia
PIB per capita (PPA)
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Inversion Inmobiliaria EE.UU
New York City
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Inversion Inmobiliaria EE.UU
Actuales condiciones de la industria

Allocation por sector

mComercial ™ Residencial = Oficinas ®Salud M Infraestructura ™ Bodegaje = Otros
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Inversion Inmobiliaria EE.UU
Analisis de rentabilidad

Relacion riesgo retorno (2005 - 2015)
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Inversion Inmobiliaria Chile
Actuales condiciones de la industria
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Inversion Inmobiliaria Chile
Evolucion de la industria (1)
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Inversion Inmobiliaria Chile
Evolucion de la industria (1)

Primera Etapa

1990 - 1995

Estancamiento "
1990 - 1995 C

Nueva
Properidad
2005 - 2015
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Fondos inmobiliarios con mandato abierto
Industria ain muy ‘amateur”
AFP Unicos inversionistas institucionales

Industria de AFPs se retira del sector
Inversionistas extranjeros focalizados en el “boom” inmobiliario del mundo desarrollado

Evolucion de USD 500 MM a USD 2.000 MM de inversion
Fondos de privados y compafiias de seguros

Bajas tasas de interés motivan interés en el sector
Compafiias de Seguros y AFPs requieren activos con mayor rentabilidad - estabilildad
Crecimiento economico es el insumo pendiente
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Inversion Inmobiliaria Chile
Evolucién de la industria (I11)

Evolucion montos invertidos (USD mm)
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Industria de Fondos de Inversion Inmobiliaria Chile

Actuales condiciones de la industria

= Fondos de Inversiéon Publicos Inmobiliarios concentran inversiones por
USD 2 Bn equivalentes a un 0,8% del PIB, principalmente concentrado
en renta (82,8% del total de activos administrados)

= Tomando de referencia el desarrollo de la industria en EE.UU (4,6% del
PIB) la inversién inmobiliaria en Chile debiera alcanzar USD 12 Bn

= Disminucion en AUMs administrados en USD en Ultimos 2 afios (14,1%
negativo) influenciado por devaluacion del peso chileno. Mismo periodo, en
moneda local, existe incremento de 9,9%

Participacion de mercado administradoras (%)

Allocation por sector
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Inversion Inmobiliaria Chile
Actuales condiciones de la industria
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Inversion Inmobiliaria Peru
Actuales condiciones de la industria
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Inversion Inmobiliaria Colombia
Actuales condiciones de la industria
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Inversion Inmobiliaria Chile
Evolucion de la industria (1)

Cambios
Regulatorios

Oportunidades

Riesgos

Reciente reforma al régimen de inversion de AFPs podria generar una gran oportunidad para el sector inmobiliario
Potencial alcance sobre USD 10 Bn en activos alternativos (Infraestructura, Inmobiliario y Private Equity)
Fondos inmobiliarios locales facilmente podrian duplicarse

Consolidacion de nuevos fondos de activos de especialidad: Oficinas, Hoteles, Bodegas, Terrenos
Irrupcién de fondos de renta residencial
Integracion y expansion de la actividad a Peru y Colombia

Por delante deben superarse dos tipos de riesgos:
= Que la reforma al sistema de pensiones no impacte la “racionalidad” con que se toman decisiones de inversién en el Mercado de

Capitales chileno

Que superemos la actual crisis de confianza de modo que Chile pueda volver a crecer. Con un crecimiento del 2% anual, la
prosperidad tardara mucho en llegar

= \eremos mas casos de operaciones hacia la especializacion. Ej: Activos de Walmart/Confuturo, Activos de Patio/Fondos de

Inversion
“Nobleza” de activos inmobiliarios sera cada vez mas valorada en un mundo con bajos rentabilidades y alta volatilidad. La

“bendita” UF y la estabilidad del fondeo provisto por el sistema de pensiones (que sustenta créditos hipotecarios a 30 afios) ha
sido clave. En el futuro lo sera también

M\CREDICORP
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Anexo: Sector Inmobiliario en Chile
Analisis Mercado Habitacional (1)

Poblacion nacional

Distribucion etaria
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INVERSIONES INMOBILIARIAS CHILE
OFFSITE ACTIVOS ALTERNATIVOS 2016
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Anexo
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Anexo: Sector Inmobiliario en Chile
Analisis Mercado Oficinas

Demanda por oficinas Produccion, absorcion y vacancia oficinas (Clase Ay B)
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Anexo: Sector Inmobiliario en Chile
Analisis Mercado Renta Comercial

Enriquecimiento poblacional

indice de ventas retail
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