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A. Fundamentos del sector 

La situación de crisis sanitaria por la que atraviesa el país desde marzo ha tenido un profundo 

impacto sobre la actividad económica y el empleo. Las medidas de confinamiento impuestas en los 

últimos meses han provocado una parálisis transversal a todos los sectores productivos, estimulando 

una destrucción de empleos inédita por la rapidez en que ha sucedido. El daño causado en estos 

meses de pandemia tendrá, con una alta probabilidad, un impacto estructural sobre el sistema 

productivo nacional, cuyas consecuencias se extenderán durante varios años. De esta manera, se 

espera una caída de la actividad económica de entre 6% y 10% en 2020 y una lenta recuperación en 

el rango 3% a 6% en 2021. 

Por el lado financiero, las tasas de interés para financiar la compra de vivienda se han 

incrementado en 80 puntos base desde el estallido social. Adicionalmente, las condiciones de oferta 

y demanda de crédito han empeorado de manera drástica entre enero y junio. El principal riesgo es 

una posible crisis crediticia en la medida en que los impagos de préstamos vigentes generen un 

desequilibrio en el balance de las entidades bancarias. 

El mercado de trabajo, por su parte, ha sufrido de manera contundente los efectos de la parálisis 

económica impuesta por el confinamiento. La tasa de desempleo alcanzó en mayo su registro más 

elevado de la última década (11,2%) y se espera que supere el 20% hacia finales del año en curso. 

Ello estuvo motivado una intensa destrucción de empleo, que en términos absolutos alcanzó a 1,5 

millones de puestos de trabajo. 

Con respecto a la confianza de consumidores y empresarios, en lo que va del año se están 

registrando los peores resultados desde la crisis subprime. En primer lugar, el índice IPEC-Adimark se 

hundió en zona de pesimismo durante el segundo trimestre, con un profundo ajuste en los 

componentes de corto plazo. En segundo lugar, el índice IMCE-Icare siguió una evolución similar, en la 

medida en que los empresarios se mostraron mucho más pesimistas entre abril y junio. Cabe destacar 

que el sector Construcción ha sido el más pesimista desde el estallido social. 

En resumen, la crisis sanitaria que afecta al país desde marzo, unida a la crisis social que comenzó 

a manifestarse en octubre, está teniendo un elevado costo para la economía nacional. Para el sector 

Construcción y el rubro Inmobiliario el impacto de las medidas de cuarentena es profundo, pues afecta 

al inicio y desarrollo de obras, así como a la comercialización y entrega de viviendas. Es por ello que 

podemos anticipar cifras de venta históricamente bajas en 2020 y 2021. 
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B. Resultados de junio 2020 

La venta de viviendas registró en junio un descenso de 58,1% respecto del año previo, exhibiendo 

nuevamente un reducido nivel de ventas, situación que se repite desde que comenzó el año. Según 

tipo de vivienda, la venta de departamentos mostró una fuerte caída de 63,5% en su comercialización 

de junio, mientras que la venta de casas exhibió un descenso de 30,3%. En el margen, no obstante, la 

serie desestacionalizada mostró un avance de 34,3% respecto del mes anterior, debido a los 

incrementos de 52,4% en departamentos y de 7,8% en casas. 

La oferta de viviendas, por su parte, exhibió su primera alza anual en dos años (2,3%), tras una 

significativa tendencia decreciente iniciada en 2018. En el margen, la oferta se incrementó 4,5% 

respecto del mes anterior, acumulando así cuatro meses consecutivos de crecimiento intermensual. 

Con ello parece haberse alcanzando un punto de inflexión en la evolución de la oferta inmobiliaria 

residencial, tras haber acumulado más de dos años presentando cifras negativas. Así, en junio la oferta 

de viviendas se ubicó en 51.533 unidades, su mayor nivel en 16 meses. 

La velocidad de ventas, por su parte, aumentó en términos anuales (144,1%), pero mejoró 

respecto del mes anterior (-22,2%). De esta manera, los meses necesarios para agotar la oferta 

alcanzaron a 40,4, ubicándose por sobre su rango de equilibrio (entre 14,3 y 19,7 meses). 

OFERTA VENTAS MESES 

   

 

Período Oferta Ventas Meses*

Junio 2019 50.352 3.046 16,5

Junio 2020 51.533 1.277 40,4

Mercado Oferta Ventas Meses*

   Departamentos 45.479 930 48,9

   Casas 6.054 347 17,4

   Total 51.533 1.277 40,4

JUNIO 2020

Fuente  CChC

* Meses necesarios para agotar la oferta actual
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-58% 
 

 

144% 
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1. Unidades vendidas 

Los resultados de junio son evidencia del profundo impacto que la parálisis comercial derivada de 

la crisis sanitaria está teniendo sobre el rubro inmobiliario. Esto se suma al mal desempeño sectorial 

en la última parte del año previo, debido a los efectos del estallido social en octubre. Es así como las 

cifras de ventas de los últimos tres trimestres han sido las peores desde la crisis asiática en 1998. De 

esta manera, descontando factores estacionales, la cifra de ventas de junio es la peor para dicho mes 

en la serie histórica, en línea con los registros de 1998. 

Según tipo de vivienda, la comercialización de departamentos anotó un descenso de 63,5% 

respecto de 2019. En el mercado de casas, de manera análoga, las ventas mostraron un retroceso de 

30,3% en términos anuales. En departamentos, la cifra de ventas de junio es la peor desde 1998, 

mientras que la comercialización de casas en junio es la peor en la serie histórica desde 1994. 
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La serie de ventas mensuales desestacionalizada muestra un ritmo de ventas absolutamente 

rezagado respecto de los cuatro años anteriores. Esto mismo ocurrió en el mercado de departamentos, 

mientras que en casas el ritmo de comercialización exhibe menor rezago relativo debido a que durante 

los últimos años el mercado de casas ha sido menor dinámico. 

De acuerdo a nuestras estimaciones, el nivel de ventas fluctuará en el rango 1.200 a 1.500 

unidades mensuales en la segunda mitad del año en curso, de tal manera que la cifra de ventas anual 

exhibirá un significativo rezago respecto de 2019. 
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Por su parte, la venta de viviendas acumulada a noviembre registra un rezago de 55,7% respecto 

de 2019 y de 49,7% en comparación con su promedio histórico. De esta manera, el desempeño en la 

primera mitad del año ha sido el más débil desde la crisis asiática. 

 

 

Por tipo de vivienda, la venta de departamentos fue 63,4% inferior a su símil de 2019 y se ubicó 

52% por debajo de su promedio desde 2004. Por su parte, la comercialización de casas presentó 

ventas 25,5% inferiores al año previo, pero 44% por debajo de su promedio histórico. 
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El valor de las ventas registró un descenso anual de 63,8% en junio, alcanzando a 4,6 millones de 

UF. Esta variación fue inferior a la observada en la cantidad vendida, por lo cual el efecto precio fue 

negativo (-5,7%). Por tipo de vivienda, el mercado de departamentos presentó un rezago de 68,2%, 

mientras que en casas el retroceso fue de 49,8%. El efecto precio fue negativo tanto en departamentos 

(-4,7%) como en casas (-19,5%). 

 
 

El valor de las ventas alcanzó a menos 5 millones de UF en junio, siendo una de las cifras de 

negocio más reducidas desde 2010. Esto se debió, casi exclusivamente, a la fuerte contracción 

exhibida por la cantidad de viviendas vendidas, que fue complementada por efectos precio negativos 

durante el año en curso. 

 

 

Período Deptos. Casas Total

Junio 2019 9,68 3,02 12,70

Junio 2020 3,08 1,52 4,60

Variación anual -68,2% -49,8% -63,8%

VENTAS EN MILLONES DE UF

Fuente  CChC




































