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A. Fundamentos del sector

La situacion de crisis sanitaria por la que atraviesa el pais desde marzo ha tenido un profundo
impacto sobre la actividad econémica y el empleo. Las medidas denfinamiento impuestas en los
ultimos meses han provocado una paralisis transversal a todos los sectores productivos, estimulando
una destruccion de empleos inédita por la rapidez en que ha sucedido. El dafio causado en estos
meses de pandemia tendrd, coruna alta probabilidad, un impacto estructural sobre el sistema
productivo nacional, cuyas consecuencias se extenderan durante varios afiDg esta manera, se
espera una caida de la actividad econémica de entre 6% y 10% en 2020 y una lenta recuperacion en
el rango 3% a 6% en 2021.

Por el lado financiero, las tasas de interés para financiar la compra de vivienda han
incrementado en 80 puntos base desde el estallido sociahdicionalmente, las condiciones deferta
y demanda decrédito hanempeorado de manea drasticaentre enero y junio. El principal riesgo es
una posible crisis crediticia en la medida en que los impagos de préstamos vigentes generen un
desequilibrio en el balance de las entidades bancarias.

El mercado de trabajopor su parte,ha sufrido de manera contundente los efectos de la paralisis
econdémica impuesta por el confinamiento. La tasa de desempleo alcangd mayosu registro mas
elevado de la ultima década (11,2%y se espera que supere el 20% hacia finales defia en curso.
Ello estuvo motivado una intensa destrucciéon de empleo, que en términos absolutos alcanz6 a 1,5

millones de puestos de trabajo.

Con respecto a la confianza de consumidoreg empresarios, en lo que va del afio se estan
registrando los peores resltados desde la crisissubprime. En primer lugar el indice IPE@\dimarkse
hundié en zona de pesimismo durante el segundo trimestre, con un profundo ajuste en los
componentes de corto plazo. En segundo lugar, el indice IMIC&re siguié una evolucion siitar, en la
medida en que los empresarios se mostraron mucho mas pesimistas entre abril y junio. Cabe destacar

gue el sector Construccién ha sido el mas pesimista desde el estallido social.

En resumen/a crisis sanitaria que afecta al pais desdmarzo, unida a la crisis social que comenz6
a manifestarse en octubre, esta teniendo un elevado costo para la economia nacional. Para el sector
Construccion y el rubro Inmobiliario el impacto de las medidas de cuarentena es profundo, pues afecta
al inicioy desarrollo de obras, asi como a la comercializacién y entrega de viviendas. Es por ello que

podemos anticipar cifras de venta histéricamente bajas en 2020 y 2021.
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B. Resultados dejunio 2020

La venta de viviendas registré ejunio un descenso de58,1%respecto del afio previpexhibiendo
nuevamente un reducido nivel de ventas, situacion que se repite desde que comenzé el.a&Begun
tipo de vvienda,la venta dedepartamentos mostro um fuerte caidade 63,5% en su comercializacion
de junio, mientras quela ventade casasexhibiéun descensode 30,3%.En el margen no obstante,la
serie desestacionalizada mostrun avance de 34,3% respecto del mes anterior, debidoa los

incrementosde 52,4% endepartamentosy de 7,8%en casas.

La oferta de viviendas, por su partegxhibié su primera alza anual en dos afios (2,3%), tras una
significativa tendencia decreciente iniciada en 2018. En ehargen, la oferta se increment6 4,5%
respecto del mes anterior, acumulando asi cuatro meses consecutivos de crecimiento intermensual
Con elloparece haberse alcanzando un punto de inflexion en la evolucién eoferta inmobiliaria
residencial,tras haberacumulado méas dedosafios presentando cifrasnegativas Asi, enjunio la oferta
de viviendas se ubicé erb1.533 unidades, su mayor nivel en 16 meses.

La velocidad de ventas, por su parteaumentd en términos anuaées (144,1%) pero mejoro
respecto del mes anterior 22,2%). De esta manera, los meses necesarios para agotar la oferta
alcanzaron a40,4, ubicandosepor sobresu rangode equilibrio(entre 14,3 y 19,7 meses).

VENTAS

OFERTA

144%
JUNIO 2020
Periodo Oferta Ventas Meses*
Junio 2019 50.352 3.046 16,5
Junio 2020 51.533 1.277 40,4
Mercado Oferta Ventas Meses*
Departamentos 45.479 930 48,9
Casas 6.054 347 17,4
Total 51.533 1.277 40,4

* Meses necesarios para agotar la oferta actual

Fuente CChC
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1. Unidades vendidas

Los resultados dgunio son evidenciadel profundo impacto quda paralisis comerciaderivada de
la crisis sanitaria esta teniendo sobre el rubro inmobiliari&sto se suma al mal desempefo sectorial
en la dltima parte del afio previo, debido a los efectatel estallido social en octubreEs asi como la
cifras de ventas delos Ultimos tres trimestreshan sido las peores desde la crisis asiatica en 1998De
esta manera descontando factores estacionales, la cifra de ventas gienio es la peor para dicho mes

en la serie historica, en linea con los registros de 1998

Segun tipo de vivienda, la comercializacion de departamentos anoté descenso de 63,5%
respecto de2019. En el mercado de casagle manera analogalas ventas mostraronun retrocesode
30,3% entérminos anuales. En departamentos, la cifra de vergade junio es la peor desde1998,
mientras quela comercializacion de casas ejunio es la peor en la serie histérica desde 1994

Ventas mensuales de viviendas en el Gran Santiago
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La serie de ventas mensuales desestacionalizada muestm ritmo de ventas absolutamente
rezagado respecto de los cuatro afios anterioreEsto mismo ocurrié en el mercado de departamentps
mientras que encasasel ritmo de comercializaciérexhibe menor rezago relativo debido a que durante
los ultimos afos el mercado de casas ha sido menor dinamico.

De acuerdo a nuestras estimaciones, el nivel de ventas fluctuaen el rango 1200 a 1.500
unidades mensualesen lasegundamitad delafio en cursq de tal manera que la cifra de ventas anual
exhibira un significativo rezago respecto de 2019

Ventas mensuales de viviendas en el Gran Santiago (Serie desestacionalizada)
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Por su parte, & venta de viviendas acumulada aoviembreregistraun rezagode 55,7% respecto
de 2019 yde 49,7% en comparacion con su promedio histérico. De esta maneehdesempefioen la
primera mitaddel afioha sido el masdébil desde la crisis asiatica.

Venta de viviendas en el Gran Santiago (Acumulado a junio)
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Por tipo de vivienda, la venta de departamentos fu&3,4% inferior a su simil de2019 y se ubicé
52% pordebajo de su promedio desde 2004. Por su parte, la comercializacién de casas presentd
ventas 25,5%inferiores al afio previo,pero 44%por debajo de supromedio historico.

Venta de departamentos en el Gran Santiago (Acumulado a junio) Venta de casas en el Gran Santiago (Acumulado a junio)
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El valor de las ventas registr6 udescensoanual de63,8% enjunio, alcanzandoa 4,6 millones de
UF. Esta variacion fuénferior a la observada en la cantidad vendidayor lo cual el efecto precidfue
negativo (-5,7%) Por tipo de vivienda, el mercado de departamentos presentiin rezagode 68,2%
mientras queen casasel retroceso fue de 49,8%H efecto precio fuenegativo tantoen departamentos
(4,7%)comoen casas £19,5%)

VENTAS EN MILLONES DE UF
Periodo Deptos. Casas
Junio 2019 9,68 3,02
Junio 2020 3,08 1,52
Variacién anual -68,2% -49,8% -63,8%

Fuente CChC

El valor de las ventasalcanzd a menos 5 millones de UF enjunio, siendo una de las cifras de
negocio mas reducida desde 2010. Esto se debid casi exclusivamente a la fuerte contraccion
exhibida por la cantidad de viviendas vendidas, que fue complementagor efectos precio negativos

durante el afio en curso.

Ventas mensuales de viviendas en el Gran Santiago (Millones de UF)

Fuente CChC
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