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Compatibilizar
calidad de vida
desarrollo urbano

. bl
Jacqueline Leiva Jurac, presidenta CChC Antofagasta

Como gremio nos interesa plasmar nuestros puntos de vista sobre
aspectosrelevantes paralaciudad el paisylaactividad que desem-
pefiamos, cuya influencia abarca desde lo empresarial hasta lo
humano y social. Nuestra Camara Chilena de la Construccion ha
marcado el discurso sobre la urgencia de tener una politica de
infraestructura de largo plazo, herramienta clave para el creci-
miento econdmico, ladisminucion de desigualdady ladescentra-
lizacion. Esvital que lainversionprivadavaya delamano conlapdbli-
ca, ya que a medida que las ciudades crecen se generan nuevos
conflictos,comolacongestionyfaltade espacios piblicos. Actuan-
dobajoloslineamientos de estaPolitica, se podrian definir proyec-
tos criticos para el desarrollo del pais y de sus regiones, estable-
ciendo prioridades para su ejecucion, logrando que las iniciativas
comprometidas se haganrealidad.

En materia de vivienda, los afios 2011y 2012 el area inmobiliaria
exhibio un fuerte dinamismao, situacion que ha continuadoel 2013.
Pero este dinamismo ha ido de la mano con un aumento en el
precio de las viviendas, explicado por una fuerte presion de la
demanda, costos de produccion de los proyectos que se hanele-
vado un 25% y una escasa oferta. Tal situacion esta directamen-
terelacionada con la baja disponibilidad de terrenos para nuevos
proyectos inmobiliarios. Asi, queremos reiterar el espiritu del gre-
mio y nuestros asociados de ser colaborativos con la autoridad,
pensando en que el bien comdn no es para las empresas, sino que
paralos miles de antofagastinos y antofagastinas que hoy no pue-
den acceder a una vivienda propia. Porque mas alla de las prefe-
rencias individuales, las ciudades deben ser capaces de satisfacer
las necesidades de su creciente poblaciony los ciudadanos tener
la posibilidad de elegir un mejor lugar donde vivir, provocandose
lamovilidad social.

Paraaumentar la oferta de terrenos son factores claves la densi-
ficacion y renovacion de zonas urbanas, es por ello que a nivel
localnos encontramos desarrollando unestudio de enmiendasal
Plan Regulador que propone, entre otras cosas, aumentar coefi-
cientes de construcciony alturas, lo que se traduce enmejor ren-
tabilidad de los terrenos que inciden en el precio final

Nos interesa contribuir a compatibilizar la calidad de vida con el
desarrollo de las ciudades, prueba de esto es nuestro aporte enla
confeccion de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano, donde
indicamos la urgencia de reformular el sistema de planificacion
territorial y sus instrumentos, que ya no responden a las dinami-
cas propias de las localidades .En conjunto con ello quisiera des-
tacar el Gltimo Indice de Calidad de Vida Urbana dado a conocer,
precisando que a pesar de las diferencias en cuanto a resultados
y sus alcances, nos sentimos satisfechos pues el objetivo princi-
pal era aportar una herramienta para la poblacion y as autorida-
des para visualizar las areas en las que se necesita mayor aten-
ciony abrir el debate pablico. Ese es nuestro afan,y en ello conti-
nuaremos trabajando conmasy mejores acciones concretas para
mejorar el futuro de las personas y de nuestro querido pais.

—_—

Estudio se dio a conocer en el marco de la
Semana de la Construccion 2013

Antofagasta
se mantuvo a la
cabeza en el ICVU

or segundo afio con-
secutivo Antofagasta
liderd el ranking de
areas metropolitanas
del Tndice de Calidad de Vida
Urbana (ICVU) 2013, elabora-
do por el Nicleo de Estudios
Metropolitanos del Instituto
de Estudios Urbanos y Terri-
toriales de la Pontificia Uni-
versidad Catélica de Chile, en
conjunto con la Camara Chi-
lena de la Construccion
(CChQ), el cual fue presentado
durante la Semana de la
Construccion 2013, evento
organizado anualmente por el
gremioy querelne alos prin-
cipales representantes del
sector.
El estudio analizo la evolucion
de 93 comunas del pais,
cubriendo el 84% de la
poblacién nacional, y en él se
destaca que labrecha en cali-
dad de vida urbana del pais
baj6 10 puntos en el periodo
2002-2013.
De acuerdo al ICVU 2013,
Vitacura, Las Condes, Provi-
dencia, Lo Barnecheay LaRei-
na, seguidas de Concdn,
Nufioa, Machali, Iquique,
Calamay Antofagasta, son las
comunas con mejor indice de
calidad de vida urbana a nivel
nacional.
Por su parte, las comunas peor
evaluadas son La Pintana, Alto
Hospicio, Cerro Navia, Puente
Alto, El Bosque, Padre Las
Casas, Pedro Aguirre Cerda,
Coyhaique, San Ramén y
0Osorno, todas las cuales baja-
ron su ubicacion respecto del
ICVU 2002.

Comuna de Antofagasta
Antofagasta ocupa el lugar 11
en el ranking general con un
promedio de 55,19, esto es
diez puntos mas que el ICVU
2012 (promedio fue de 45,2)
siendo el promedio mas alto

el obtenido por la variable
Vivienda y Entorno con 63,69
promedio (la media es de
52,05) y los mas bajos las
Condiciones Socioculturales
con 43,42 promedio (la media
fue de 36,88) seguido por
Conectividad y Movilidad con
45,49 (la media fue de 51,24).
En tanto, en el ranking de ciu-
dades metropolitanas -capi-
tales regionales que por si
solas o conurbadas con otras
comunas suman mas de
300.000 habitantes- Antofa-
gasta se posiciona por segun-
do afio en el primer lugar con
un promedio de 55,19 (el
2012 liderd el ranking con
45,3). Alli cinco de las seis
variables estudiadas superan
el promedio nacional, mien-
tras que la variable Conectivi-
dad y Movilidad permanece
con un promedio menor al
nacional (45,49 versus 51,24).
La presidenta de CChC Anto-
fagasta, Jacqueline Leiva,
destac que esta preocupa-
cion siempre ha sido parte del

: En el ranking de capitales regionales que por si solas o
: conurbadas con otras comunas suman mas de 300.000
: habitantes, Antofagasta se posiciona en el primer lugar

espiritu del gremio, ya que los
servicios que laindustriade la
construccién entrega al pais
van directamente relaciona-
dos con la calidad de vida.
“Queremos que este indice
sea una herramienta objetiva
para lapoblaciony las autori-
dades comunales para que
puedan visualizar cuales son
las areas de la comuna que
necesitan mayor inversion
publico- privada, conel fin de
disminuir las brechas existen-
tes”,

EL ICVU incluy6 informacién
actualizada de todas las fuen-
tes oficiales disponibles,
como la Casen 2011, el Cen-
50 2012, y los resultados mas
recientes del Simce, midien-
do las condiciones de vida a
través de un ejercicio estadis-
tico que evalGa seis dimen-
siones: Condicion Laboral,
Ambiente de Negocios, Con-
diciones  Socioculturales,
Conectividad y Movilidad,
Salud y Medio Ambiente, asi
como Vivienda y Entorno.

Antofagasta Construye



o hay piloto ni

sala de venta, ni

siquiera esta la

excavacion. Las
inmobiliarias s6lo cuentan
con el terreno, los permi-
sos de construccion en tra-
mite o aprobadosy los pla-
nos de como sera la casa o
el departamento. Asi fun-
ciona el sistema de la
compra en blanco, cuya
nueva tendencia es para
proyectos desarrollados
con una planificacion de
entrega superior a los dos
anos.

Aquiel interesado se acer-
ca a la inmobiliaria, la que
mediante imagenes y maque-
tas virtuales le muestra cudl
sera el resultado de la edifica-
cién anunciada, ademas de
referencias de sus terminacio-
nes. Asi el potencial compra-
dor analiza si le interesa y
comienza la transaccion.

Ahondando en su alcance,
el gerente zona norte, Inmobi-
liaria Aconcagua S.A, Nicolds
Donoso, entrega cifras de la
Camara Chilena de la Cons-
truccién que explican el por
qué este fenémeno ha ganado
terreno en el mercado chileno
del tltimo tiempo. Siendo una
de sus causas la escasez de
oferta de entrega inmediatay
la creciente demanda por
viviendas. Debido a ello, "esta
vendiéndose casi un 70% de
losinmuebles por adelantado,
siendo un fenémeno que se da
cuando los mercados estan
sanos. Incluso, enalgunos pai-
ses de Latinoamérica como
Brasil, la preventa llega a un
90% y en Perti y Colombia es
del orden de un 95%".

“En Chile tenemos el lado
sur creciendo porque el
Gobierno inyectd recursos; en
cambio en la zona norte don-
de no ha ocurrido una situa-
cion de catastrofe, existen pre-
cios relativamente altos con
respecto a nuestro recurso de
economia local, que es el pre-
cio del cobre”, pormenoriza el
ex presidente de laCChC dele-
gacién Antofagasta, Ramén
Luis Mufioz. Por ello, "la sensa-
cién de ingresos permanente
en el tiempo lleva a que las

personas tomen decisiones de
invertir en largo plazo”, recal-
ca

Beneficios

Hoy “elinstrumento utiliza-
do para los efectos de la ven-
taenblanco es unacarta ofer-
ta”, explica Mufioz; "por el cual
elinteresado deja de manifies-
to su intencién de comprar,
pero fijando ahora la condicion
del precio, ubicacion del
inmueble y el tamafio de la
superficie del suelo y de la
vivienda". Mientras que enuna
ventaen verde ya parte con la
promesa de compraventa,
siendo ése el instrumento que
valida la diferencia entre
ambas.

En ese sentido, Donoso
afade que esta compra impli-
ca grandes descuentos res-
pectoal precio final del inmue-
ble. "En general, los ahorros
son considerables para los
compradores, ya que hay sec-
tores del pais, como Antofa-
gasta, en que los clientes pue-
den lograr una plusvalia entre
el12%y 15% durante el perio-
do de construccién”. Asimis-
mo, Donoso sefiala como otra
de las ventajas, la oportunidad
de elegir viviendas de mejor
ubicacion, estacionamientosy
bodegas. Incluso, en algunos
casos, el cliente también pue-
de realizar modificaciones al
proyecto de acuerdo a sus
requerimientos.

Y si bien el tiempo de espe-
ra tras la reserva en “blanco”
puede ser entre 2 y 3 afios,
este periodo es una buena
opcidn para aprovechar de
ahorrar y reunir el pie de la
vivienda que se esta adqui-
riendo.

“Ahora en cuanto a la ven-
taen verde y debido a la pre-
sién que existe hoy de deman-
da que es mayor; el precio va
a subir como un 5%. Porcen-
taje que se congelaria cuando
alguien hace una carta oferta.
De esaforma los que vienen si
tendran que pagar 105, y los
que fueron a comprar al final
tendran que hacerlo en un cos-
to de 110. Y si el cliente quie-
re enajenar su proyecto, lo
vendera con el Ultimo precio

Inmuebles en blanco

Comprar cuando
solo existen maquetas

llevandose la plusvalia”, aclara
asi Mufioz sus beneficios.

Sin embargo, el propieta-
rio que compra a la empresa
en blanco ¢puede asegurar
que se cumpla con lo pactado,
por ejemplo, en las promesas
de dreas verdes, piscinas, salas
de eventos o determinadas
caracteristicas de la propie-
dad?

Segun Alejandro Flores,
ingeniero civil Empresas Guz-
many Larrain, es dificil garan-
tizar que todo lo oftecido en
una venta en blanco sea exigi-
ble mediante un contrato, ahi
radica lamayor diferenciacon
la venta en verde, por cuanto
en esta Ultima hay una forma-
lidad que se expone mediante
los permisos de edificacion y
planos protocolizados acom-
pariados de anexos explicati-
vos del proyecto. Todos, docu-
mentos debidamente indivi-
dualizados en las promesas de
compraventa.

“No obstante existe una
exigencia legal para toda
aquellainmobiliaria que vende
en blanco o en verde, que tie-
ne relacién con asegurar los
abonos y/o adelantos de
pagos que realice el cliente.
Esto se concreta con la toma
de pdliza de seguro que se
detalla en cada promesa fir-
mada’, agrega Flores.

Finalmente, el mercado
inmobiliario nacional ha esta-
blecido mecanismos que le
permiten al comprador con-
tar con las garantias necesa-
rias al momento de estipular
el contrato de compraventa,
como son los seguros de ven-
tas que estipula la ley.

“Es importante destacar
que si la inmobiliaria no cum-
ple conlaentrega de lavivien-
da o no respetase lo estipula-
do en la promesa de compra-
venta”, enfatiza Donoso, “el
comprador esta resguardado
por seguros exigidos por ley,
lo que le aseguraria la devolu-
cion de su dinero invertido”.

En todo caso hay varios
aspectos que deben conside-
rarse al momento de firmar
una promesa de compraventa
por un departamento o casa
que alin no se empieza a cons-

truir.

Donoso enumera algunos de
esos aspectos como tratar
conunainmobiliaria conocida
y con prestigio: de ese modo
el comprador contara con
mayores certezas sobre la eje-
cucion del proyecto; firmar
sélo si existe anteproyecto:
pues no basta conque lainmo-
biliaria sea duefia de un terre-
no, lo ideal es que el proyecto
cuente con un anteproyecto
aprobado por la Direccion de
Obras de la Municipalidad; exi-
gir la pdliza de seguro de ven-
ta en verde, ya que las inmo-
biliarias deben contratar segu-
ros con empresas asegurado-
ras externas para garantizar
los pagos que reciben por las
compraventas y pedir con las
especificaciones técnicasde la
futura vivienda.

Conrespectoalo anterior,-

Si bien el tiempo
de espera
puede ser entre
2y 3 afios, este
periodo es una
buena opcidén
para aprovechar
de ahorrary
reunir el pie de
la vivienda que
se esta
adquiriendo.
Ademas que
esta compra
implica la
oportunidad de
comprar a
precios de
lanzamiento.
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Crecer con equilibrio:

El gran desafio
de las ciudades

Crecer con equilibrio, armonizando infraestructura y desa-
rrollo urbano es el gran desafio de las principales ciudades
chilenas, y por cierto de Antofagasta, ademas de ser la tema-
tica que dio vida al Seminario mas importante de la Sema-
na de la Construccion 2013 organizada por CChC.

En este encuentro, destacados arquitectos y urbanistas die-
ron su vision respecto a los retos en materias como densifi-
cacion y renovacion urbana que deben primar en el debate,
tanto pablico como privado. Uno de ellos fue Fernando
Herrera, presidente de la Comision de Urbanismo de la CChC,
quién advirtio que Antofagasta debe adaptarse para acoger
lanueva tendencia de demanda, creciendo eninversiones de
infraestructura, y definiendo un sistema mas eficiente y
moderno de transporte piblico considerando las caracteris-
ticas geograficas de ciudad lineal. Herrera advierte que esta
inversion en transporte tiene que ser acompafada de un
proceso de densificacion en los sectores aledafios, algo que
solo se lograria dandole un vuelco a la normativa. “La insti-
tucionalidad de los planos reguladores debe cambiarse, una
normativa que implica que en promedio la tramitacion
demora 7 afios no sirve, por la dinamica que hoy tienen las
ciudades, por ello hay que buscar mecanismos mas eficien-
tes y que sean cuantificables”.

Para el economista Tomas Izquierdo, socio de Gemines Con-
sultores, el proceso de respuesta del desarrollo urbano debe
estar en funcion de la demanda habitacional, y Antofagasta
particularmente, es una ciudad que ha comenzado a ser mas
atractiva para que la gente compre o se instale, por lo que
el concepto de “ciudad de paso” va en retirada.

Y es que los expertos coinciden en que la densificacion es un
fenémeno que se ha dado en el pasado y se seguira dando
en el futuro, por lo que el desafio es hacerlo ordenadamen-
te. No en vano en Antofagasta, el dltimo informe inmobilia-
rio emitido por CChC Antofagasta concluye que el 2012, el
ndmero de viviendas aprobadas alcanz6 las 2.617 unidades,
de las cuales solo 400 son casas mientras que 2.217 corres-
pondieron a departamentos. En tanto a nivel nacional, las
estimaciones son que al afo 2025 se incorporaran 650.000
nuevas viviendas al Gran Santiago, de las cuales el 72% seran
departamentos. Otro dato no menor es el que agrega lvan
Poduje, arquitectoy socio de la consultora Atisba, quién indi-
ca que con dicho crecimiento esperado al 2025 y de no
tomarse medidas, la velocidad promedio de circulacion cae-
ria de 30 a 20 kilometros por hora, mientras que la motori-
zacion aumentara un 104%, de acuerdo a cifras del Minis-
terio de Transporte. Situacion que no dista de la realidad
antofagastina, urbe que lidera el crecimiento a nivel pais y
que ha duplicando su parque vehicular en los Gltimos afos.
Para algunos las ventajas sociales de densificar son que
incrementa la eficiencia y la competitividad de la ciudad,
mejora la calidad de vida urbana de las personas, pues redu-
ce los atochamientos y tiempos de viaje, al igual que la con-
taminacion, aumentando la cercania a los servicios, siendo
un eje clave para el futuro el concepto de acercar viviendas
a los centros o llevar los centros a las viviendas. Pero los
expertos concuerdan en que en todo proceso densificatorio
serequiere innovar en su disefio para que los proyectos sean
amigables con el entornoy no generenrechazo local, hacién-
dose necesario en algunas comunas realizar mas inversio-
nes en espacio pablico o reconversion industrial. Sin duda un
desafio que continuara en la palestra y que va en linea con
la nueva Politica Nacional de Desarrollo Urbano, en la cual
se implementarian cambios legales que impulsen el apro-
vechamiento de la superficie disponible que hoy tienen las
ciudades.

Mujeres en la construccion

El lado femenino
de las obras

Sumey Chau
“Una mujer al mando”

Madre de dos hijos, estudio
construccion civil en la UCN y
lleva 18 afios en el rubro. Tra-
baja hace cinco afios en la
constructora Marabierto, y en
la actualidad es directora de
obradel edificio Nuevo Centro,
de Inmobiliaria Calicanto, don-
de tiene a su cargo a todo el
personal que construye las 2
torres de 22 pisos del proyec-
to.

“Enla construccion se parte de
abajo, pero yo tuve mucha
suerte porque mis practicas
estuvieron muy bien orienta-
das, por lo tanto me permitie-
ron ir ganando terreno. Parti,
desde lo basico, haciendo tra-
zados como estudiante hasta
quedar como jefe de obra”.
Durante su carrerahahecho de
todo, ya sea haciéndose cargo
de temas administrativos,
adquisiciones o inspeccion de
obras, comenta que trabajar
en la construccion no es sen-
cillo para una mujer, mucho
menos si tiene un cargo de
jefatura.

Yo creo que este tema ha ido
de menos a mas, cuando yo
partiera dificil porque el hom-
bre no estaba acostumbrado
que unamuijer le dierainstruc-
ciones y 6rdenes, y también
habia muchas mujeres que no
tenian el comportamiento
adecuado. Pero a través del
tiempo esto se haido superan-
do, la mujer ya sabe que tiene
que ganarse un lugar y debe
doblegar el impulso machista
que todos llevamos inmerso”.

Maria Karina Ojeda
“La primera jornal de su
empresa”

Comenzo a trabajar a los 37
afos en la constructora Senco.
Casada y madre de cuatro
hijos, fue duefia de casa toda
suvida, hasta que las apreturas
econdmicas la obligaron a
buscar trabajo.

“Comencé haciendo aseo fino,
era un trabajo bien minucioso
porque habia que ir limpiando
los restos de pintura, el polvo
de las ceramicas, etc. Al pasar
los afios seguia trabajando
como aseadora, pero la nece-
sidad econdémica me llevo a
hablar con el duefio de la
empresa para trabajar como
jornal”.

A los 45 afos fue contratada
como la primera mujer jornal
en su empresa, trabajos que
desempefid durante mas de
cinco afos. “Como jornal me
tocaba hacer de todo, barrer,
tirar pala, sacar escombros, y
yome acostumbré. Muchos de
mis comparieros me pregun-
taban por qué hacia eso, pero
amino me molestaba”.

Hoy es bodeguera en la obra
del nuevo Hotel Vifia del Mar,
que se construye en la Costa-
nera de nuestra ciudad. “Tengo
54 afios, he pasado por varias
obras y distintos jefes, lo mas
importante es que como per-
sona he crecido mucho. Les
dirfa a las mujeres que se ani-
men, que uno se siente bienen
la construccion, los comparie-
ros son solidarios y es bien
remunerado. Yo estoy feliz y
contenta con lo que estoy
haciendo”.

Marlene Cordova
“Atenta a cada detalle”

De nacionalidad peruana,
Marlene lleva 7 afios en Chi-
le y tres en Antofagasta,
donde comenzd trabajando
en limpieza de calles. Esta
madre de cinco hijos, ingre-
sO por primera vez a una
constructora el 2010 y
conoci6 lo que es trabajaren
obra gruesa. Poco a poco
aprendid nuevos oficios gra-
cias a los consejos de una
amiga, lo que le permitid
transformarse en especia-
lista en terminaciones.

“Mi trabajo consiste en ver
todos los detalles de los
departamentos, es decir, los
sellos, el fraglie, sacar una
ceramica que esté quebra-
da y luego hacer la limpie-
za".

Gracias a subuen desempe-
fio Marlene ha trabajado en
las tres etapas del proyecto
Travesia de la Playa de cons-
tructora Costa Sur. Con ello
ha podido traer a dos de sus
hijas a Chile.

“Mas adelante pienso traer
a todos mis hijos para que
estudien y vivan conmigo,
pues no tengo mucho tiem-
po para ir a verlos y los
extrafio mucho. Agradezcoa
Dios y a mis jefes por esta
oportunidad, estoy feliz y
tranquila con este trabajo,y
yo les diria a las mujeres que
en la construccion se apren-
de mucho y que podemos
demostrarles a los hombres
gue nosotras también lo
podemos hacer”.

Céamara Chilena de la Construccién



arlos Fatigatti, lleva
casi tres afios como
presidente de Edificio
Girasoles. “Para mi, el
principal deber de los comune-
ros es el de respeto por los
demas vecinos, desde alli parte
el resto de las obligaciones
como son el pago mensual de
los gastos comunes ordinariosy
eventualmente extraordinarios,
el asistir a las asambleas de
copropietarios, uso respetuoso
delos espacios comunes, el res-
peto por las normas de convi-
vencia al interior del condomi-
nio y el respeto de los espacios
propios.
En ese sentido, la ley N® 19537
de Copropiedad Inmobiliaria,
indica que los bienes comunes
deben usarse siempre que no
perturben el legitimo derecho
delos demas ocupantes;sinrea-
lizar actos que alteren la tran-
quilidad, seguridad y salubridad

Condominios

~ Los pormenores
de vivir en comunidad

del condominio; con prohibicion
de almacenar materias o ele-
mentos que puedanser dafiinos
y conimpedimento de cambiar
su destino, entre otras.

Ademas, la comunidad debe
reglamentar con precision sus
derechos, obligacionesy limita-
ciones, explica el gerente zona
norte Inmobiliaria Aconcagua
SA, Nicolas Donoso, las que no
pueden afectar el legitimo y
correcto uso y goce de las uni-
dadesy de los bienes comunes.
Siendo necesario que el regla-
mento de copropiedad incluya
materias que suelen provocar
roces como el caso de la auto-
rizaciéno prohibicion paratener
mascotas, regular las horas des-
tinadas al descanso durante las
cuales no podranrealizarse tra-
bajos con implementos que
provoquen ruidos, el horario de
uso de areas de juegos y pisci-
nas, la realizacion de mudanzas

y celebraciones o eventos con
mdsica a unvolumen demasia-
do alto como para que moleste
alos vecinos.

El objetivo mayor que se busca
eslatranquilidady seguridad de
los residentes, lo que implica
limitar algunos derechos indivi-
duales enbeneficio de las facul-
tades comunitarias.

Asimismo, el ingeniero civil
Empresas Guzman y Larrain,
AlejandroFlores, puntualiza que
todos los beneficios de los cua-
les pueden gozarse, por ejem-
plo, gimnasios, piscinas, quin-
chos, guardias, entre otros,
generan un costo de manten-
ciéndel cual se tienenque hacer
cargo todos los copropietariosa
través del pago oportuno de los
gastos comunes.

Otros aspectos importantes y
que sdlo pocos lo asumen, es la
responsabilidad en la toma de
decisiones de asambleas.

Corte y Doblado Industrializado da barras de refuerzo para hormigdn
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Proyectos Industriales

foneladas de acero
regiclado para mds da

Vivienda

enfisrradurs constructive

Historia de Confianza

A su vez, debe adquirirse una
vivienda en un condominio que!
seajustea las propias necesida-
des. De lo contrario, terminara
pagando gastos comunes por
bienes comunes queno ocupay
que genera un aumento en la
cuota.

En todo caso no es recomenda-
ble para personas individualis-
tas o que tienen la creencia de
queensuvivienda puedenhacer
lo que quieran.

Y finalmente, agrega Fatigatti,
vivir en comunidad implica el
pago de gastos comunes ordi-
narios y extraordinarios; pero
ademas en ocasiones hay pro-
blemas que les van a afectar
directamente y que no van a
tener su origen en acciones en
que elloshanparticipado o teni-
doresponsabilidad, por ejemplo,
fallas de ascensores por maluso
o por defectos de fabricacion, o
cortes de luz, etcétera.

£000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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;Cuales son los
derechos y
obligaciones de
sus habitantes?
A continuacion
analizaremos lo
que deben
saber los futuros
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y sefializacién con
tecnonologia LED.

® Sistemas solares
térmicos para

® Sistemas fofovoltaicos.

B Sistemas de iluminacién

calentamiento de oguao
sanitaria y calefoccion.

Asesoria integral, desde la evaluacién hasto la eleccién del sistemao
que se ajusta a las necesidades de empresas e instituciones.

Equipos de alta tecnologia para use mds eficiente de lo
energia, reduciendo emisiones contaminantes, disminuyendo
notablemente lo dependencia de combustibles convencionales.
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Empreso Eléctrica de Antofogasia
Pedro Aguirre Cerda 5558

Fona (55) 2681509 - 82391184
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Edificio destacado:

Casa Camus
“100 anos de
historias y leyendas”

icen que adn se escucha la masica de un antiguo
violin desde el torredn y que en una de sus habita-
ciones asesinaron a una prostituta haciéndolo
parecer suicidio. Ha sido utilizada como consulta
médica, residencial, garito, casa de remolienda, para reunio-
nes de la alta sociedad y también del partido comunista. Es la
Casa Camus imponente chalet de estilo neoclasico ubicado en
lainterseccion de Av. Argentina con Simén Bolivar, que ha sido
restaurada por los arquitectos Andrew Trench y Hans Garcia,
dando nueva vida a uninmueble que llevaimpregnado la his-
toria de la ciudad.
Esta casona de 350 metros cuadrados fue disefiada en Bue-
nos Aires a peticion de Jaime Camus, antiguo dueno de per-
tenencias mineras de Chuquicamata. Su construccion se rea-
liz6 en 1913, a cargo del constructor espariol Jaime Pedreny,
quién también ejecuto reconocidas obras como la Casa de la
Cultura, antigua Intendencia, el Palacio Giménez y el Merca-
do Municipal.
Fue habitada por la Sra. Carlota viuda de Camus, quién vivio alli
junto a un sobrino que padecia una extrafia enfermedad. Alno
haber herederos, tras fallecer la viuda el inmueble paso a
manos de undoctor, quién la utilizé como consulta médica. Con
el correr de los anos, albergd una variedad de propietarios
como también de usos. Dice la historia que en sus salones se
celebraron fiestas de la alta alcurnia antofagastina y que fun-
ciond un garito clandestino. En la década de los sesenta y
setenta se convirtio en el famoso prostibulo conocido como
“el castillito” y se utilizo para reuniones secretas del partido
comunista en los afios ochenta.
Pero una de las historias mas conocidas es la del violinista -
supuestamente el sobrino de Camus-, pero hay quienes afir-
man que el verdadero masico fue unalto oficial que residio en
lacasay que ensusratos libres gustaba subir al torredn a tocar
el violin, que algunos aseguran todavia se escucha.
El doctor Aldo Valenzuela fue su Gltimo duefio a mediados de
los ochenta, quiénarrend6 las piezas como oficinas. Dos de sus
inquilinos fueron Hans Garcia y Andrew Trench, amigos desde
su época de estudiantes de arquitectura en que dibujan esta
casa, por lo que no dudaron en arrendar una pequefia sala en
elafio 2002. Al fallecer Valenzuela el afo 2006, su hijo, que resi-
dia en Alemania, vendi6 la casa al ya constituido estudio de
arquitectura Garcia & Trench Ltda, quienes realizaron un acu-
cioso trabajo de restauracion que incluyo el reemplazo de las
instalaciones, refuerzo de estructuras, pintado y la habilita-
cion del antiguo torredn.
Hoy la Casa Camus se encuentra protegida con un resguardo
patrimonial, manteniendo su estilo de fuerte influenza euro-
pea con algunos rasgos eclécticos, el que a pesar de sus inter-
venciones sigue marcando una fuerte presencia urbanay res-
petando el disefio original, lo que la transforma en uno de los
inmuebles mas reconocidos de Antofagasta.

Claudio Galeno, Arquitecto:

“Antofagas

d SE

ha verticalizado y
densificado en altura

no de los signos del
dinamismo econd-
mico de Antofagasta,
puede verse en su
crecimiento vertical en altura.
Boom inmobiliario reflejado en
lagran cantidad de nuevos pro-
yectos que se sustentan, en
buena parte, por el nuevo flujo
de trabajadores mineros que
estanllegandoaesaszonas.Sin
embargo, (qué impacto tiene
enelrostroarquitectdnicodela
ciudad?
Claudio Galeno, docente de la
Universidad Cat6licadelNortey
conocedor de todo lo relacio-
nado con arquitectura moder-
nade edificios, planted, a través
de las lineas que siguen a con-
tinuacion, su optica respecto a
ésta y otras interrogantes, asi
como las problematicas por un
desarrollo sostenible del espa-
cio urbano y patrimonial. Todo,
mediante un recorrido por la
historia arquitectdnica de la
Perla del Norte.

-Laarquitecturade los nuevos
edificios en Antofagasta, ;de
qué forma han cambiado el
rostro de la ciudad? Principal-
mente del casco central

-Laciudad se haverticalizadoy
densificado en altura. Ese pro-
ceso esta reconvirtiendo anti-
guas areasresidenciales de baja
densidad en area de alta. Los
nuevos edificios han llenado la
ciudad de referencias urbanas.
Distintas avenidas pueden per-
cibirse en la distancia. Ademas
contienen el espacio urbano,ast
que las calles se hacen mas
interiores. Pero también impli-
ca el aumento significativo de
la congestion vehicular, ya que
al contar con un sistema de
transporte pablico deficiente, el
uso del vehiculo particular ter-
mina colapsando las vias.

-Antofagasta comenz6 a cre-
cer hacia arriba, esto es, por
medio de la construccion de

varios edificios. Sin embargo,
¢sehandescuidado las termi-
nacionesy formas arquitect6-
nicas mas estéticas?

-Creo que las respuestas son
diversas, en un principio, afios
60y 70 hubo magnificos ejem-
plos como el Centenario y la
Torre Edmundo Pérez Zujovic.
Pero en el boom de los afios 90,
escasos edificios enaltura con-
tributan con un disefio meticu-
loso, sin embargo, en la dltima
década se construyeron edifi-
cios de interés, algunos de los
mejores son los que tienen
disefios singulares como el
Puritama, el Miscanti, el Estudio
14, y el magnifico Hotel Terra-
do, mientras que otros, a pesar
de tener buenas terminaciones,
son solo tipologias que se repi-
ten a lo largo de Chile y no son
deninguna contribucién estéti-
ca.

-En cuanto a la construccién
de nuevos edificios, ¢qué
Antofagasta podemos esperar
enlos proximos aiios? ;Cual es
la tendencia en sus construc-
ciones?

-La tendencia es a densificar
barrios residenciales periféricos
al centro con edificios de
vivienda. Construyéndose tam-
bién hacia los extremos, lo cual
genera modos de vida agota-
dos por las distanciasy conges-
tiones.

-¢Cuales son las principales
caracteristicas de las cons-
trucciones arquitectonicas
modernas en Antofagasta?

-Hayunincremento considera-
ble de la altura. Experimentan-
dose ademas con nuevas com-
posiciones de fachadas en los
balcones en muchos casos.
Algunos han tratado de utilizar
curvas en esos balcones para
darle una apariencia mas orga-
nicay contemporanea: quedan-
dole mejor a unos y de forma
terrible aotros,comoenelcaso

de un edificio azul en avenida
Argentina con Uribe haciaelsur.
También se han mejorado los
altimos pisos con disefios que
rematan y coronan las cons-
trucciones; incluyéndose ade-
mas espacios pablicos para los
habitantes de esos edificios, me
refiero a piscinas, terrazas y
salones de eventos.

-Tal parece que en la historia
arquitectonica de Antofagas-
ta, nuncaantes hubo unboom
inmobiliario de esta enverga-
dura. ;Como es posible con-
trolar estas nuevas construc-
ciones para que no perjudi-
quen la armonia urbanistica
de la ciudad? ;Como podra
respetarse el patrimonio cul-
tural de las edificaciones his-
toricas de la Perla del Norte?
-Laciudad tuvo unimportantes
crecimiento en la segunda
mitad del siglo XX, principal-
mente de lamano de excelen-
tes empresas constructoras
como la Compafila Edmundo
Pérez y la de Neven llic. La de
ahora es distinta, tiene otra
estética. El ordenamiento de la
ciudad pasa por el plan regula-
dor que va definiendo un perfil
de ciudad. El problema es que
quien debe fiscalizar porla apli-
cacidn correcta y visionaria es
la llustre Municipalidad de
Antofagasta (IMA), que no ha
sido capaz de velar porundesa-
rrollo sostenible de nuestro
espacio urbano y del patrimo-
nio, prueba de eso son las anti-
guas casas de Ferrocarril en
avenida Argentina, que pese a
estarenunareaprotegidaporel
plan regulador, se ha permitido
construir en ese sitioy demoler
algunas de las construcciones
mas antiguas y hermosas de la
ciudad.Obvio que no todo esdel
IMA, también los habitantes
debieran exigir a viva voz que
sus barrios perdurenen el tiem-
po y denunciar construcciones
irregulares.

Antofagasta Construye



ste 2013 la CChC

anuncid la mayor
inversion de su histo-
ria en proyectos

sociales: US$ 18 millones, los
que beneficiarana 265 mil tra-
bajadores de sus empresas
socias y a sus familias en las
areas de educacion/capacita-
cion, salud, vivienda, depor-
te/culturay desarrollo social, lo
que convierte al gremio en el
mayor inversionista social pri-
vado del pais.

Estos recursos son administra-
dos por CChC Social, que agru-
paa las entidades que depen-
den del gremio y que imple-
mentaran 66 proyectos. A ello
se suma la continuidad del
plan de hospitalizacion Cons-

Noticias gremiales
CChC Antofagasta

CChC destina 18 millones de
dolares para iniciativas sociales

truye Tranquilo, conuna inver-
sion de UF 32141 (cerca de
US$ 1,5) y que facilitara una
inédita cobertura ensalud para
18529 trabajadores de la
construccion.

Socios celebraron
vigésimo noveno aniversario
de CChC Antofagasta

as de treinta
socios de
CChC Antofa-
gasta disfru-
taron de unaamena Cena de
Aniversario realizada en el
Restaurant Divinus. Durante

el encuentro de camarade-
r1a, los socios recordaron los
veintinueve afios de exis-
tencia de la Camara Chilena
de la Construccion en Anto-
fagasta, junto con celebrar
la confirmacion de la com-
pra de un inmueble en Av.
Angamos, el cual albergara
la nueva sede con un estan-
dar superior para realizar
todas las actividades del
gremio. Asimismo, se agra-
decid el trabajo del perso-
nal de la Delegacion y Mesa
Directiva, junto con desta-
car parte de los logros
alcanzados durante el Glti-
mo afio.

\

La CChC es una
asociacion
gremial cuyo
objetivo
primordial es
promover el
desarrollo y
fomento de la
actividad de la
construccion,
Ccomo una
palanca
fundamental para
el desarrollo del
pais en el
contexto de una
economia social
de mercado
basada en la
iniciativa privada.
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Se conforma nuevo comité

de contratistas generales

a CChC Antofagasta

formé un nuevo

comité llamado Con-

tratistas Generales,
integrado en su mayoria por
empresas socias prestado-
ras de servicios al rubro de
lamineria, el cual se sumaal
trabajo gremial que vienen
desempefiando desde el
2011 los comités Inmobilia-
rio y de Proveedores. Este
nace a partir de la necesidad
captada entre las empresas
socias en relacion a analizar
las tematicas mas recurren-
tes del rubro minero y estu-
diar mecanismos orientados

a mejorar sus problemati-
cas. Es por ello, que uno de
los puntos principales a tra-
bajar seran las charlas
magistrales y técnicas que
permitan dar a conocer y
traspasar informacion temas
que sean propuestos por las

mismas empresas, ademas
de una agenda con autori-
dades que permita relacio-
nar a todas las entidades
para lograr plasmar las
estrategias y necesidades
de las empresas que lo con-
forman.

(CiIn(

CAMARA CHILENA DE LA CONSTRUCCION

Camara Chilena de la Construccion

;CUANTO CUESTA
AFILIARSE?

Estar afiliado a Cdfa Los Andes no fiene costo
para las empresas y sus h‘alb_;hdms.
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La informacion y requisitos de los beneficios se encuentran publicados en www.cajalosandes.d



Guzman
&Larrain.

E W P R E 5 A& &

Marcamos tendencia en Antofagasta
con tres exitosos y emblematicos proyectos.

Las Antillas IV

CONDOMINID
Edificio Grenada

Las Antillas | Bahia Blanca

CONDOMINIO CONDOMINIO
Edificio San Bartolomé Edificio Terra
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Esta ubicacion Ven a conocer los ENELSECTORSUR

no se da todos los dias, privilegios de una departamentos de
VISITEPILOTO buena ubicacién primera categoria
DEPTOS 3 DORMS. DEPTOS 2 v 3 DORM. DEPTOS 2 v 3 DORM.
DESDE UF 5.200.- + Terrazas DESDE UF 2.600.-
ANTOFAGASTA DESDE UF 2.800.- ANTOFAGASTA
i arzia- o e ANTOFAGASTA e
g e e B
guzmanylarrain.com



