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Ve n t a  d e  v i v i e n d a s

En el primer trimestre de este año la venta de viviendas en el país cayó 40% anual, mientras que en el segundo trimestre se contrajo 

29% anual. Así, en el primer semestre de este año la venta de viviendas a nivel nacional registró una caída de 34% en comparación 

con igual período de 2021, manteniéndose en niveles muy rezagados respecto de los promedios históricos. 



Este mal resultado se explica por menores ventas tanto de departamentos como de casas, que han manteniendo niveles inferiores a 

sus respectivos promedios históricos. En concreto, al primer semestre de este año, la venta de departamentos a nivel nacional cayó 

31% anual y la venta de casas se redujo 44% en doce meses. 
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Ve n t a  d e  v i v i e n d a s



VENTA DE VIVIENDAS POR TRAMOS DE PRECIO
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Ve n t a  d e  d e p a r t a m e n t o s ( s e g ú n  t r a m o s  d e  p r e c i o  e n  U F )

Dos tercios de las departamentos comercializados en el primer semestre del año registraban valores intermedios (desde 2.000 UF 

hasta 4.000 UF), un escenario muy diferente al que se tenía hace cinco años, cuando el 40% de la demanda era por unidades cuyo 

precio no superaba las 2.000 UF. 



Casi la mitad de las casas comercializadas en el primer semestre del año registraron valores superiores (de más de 4.000 UF), un 

escenario que se ha ido consolidando desde la última parte de 2020 debido a la preferencia por habitar casas tras la pandemia y las 

posibilidades que da sobre todo el teletrabajo.
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Ve n t a  d e  c a s a s ( s e g ú n  t r a m o s  d e  p r e c i o  e n  U F )



VENTA DE VIVIENDAS POR ZONAS
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O f e r t a  d e  v i v i e n d a s  ( m i l e s  d e  v i v i e n d a s )

La oferta de departamentos ha venido al alza desde la última parte de 2020, coincidiendo con la recuperación de la demanda. La 

oferta de casas nuevas, en tanto, ha exhibido un ajuste a la baja por un escaso ingreso de proyectos nuevos al mercado. Así, en el 

primer semestre del año la oferta de viviendas nuevas aumentó 7% en doce meses.

Oferta viviendas nuevas

Unidades en oferta 

1S - 2022

Variación anual 

1S - 2022 

Departamentos 95.556 7%

Casas 10.038 6%

Viviendas 105.594 7%
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Ve l o c i d a d  d e  v e n t a  d e  v i v i e n d a s  ( m e s e s  p a r a  a g o t a r  s t o c k )

Las velocidades de venta se han deteriorado rápidamente desde el último trimestre de 2021 debido a la caída de la demanda. En

consecuencia, en el primer semestre de este año se necesitaban 31 meses para agotar la oferta disponible de viviendas a nivel 

nacional: 35 meses para agotar el stock de departamentos y 15 para casas.



EVOLUCIÓN DE PRECIOS
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P r e c i o  d e  v i v i e n d a s  n u e v a s  ( U F  p r o m e d i o )

El encarecimiento de las viviendas nuevas ha sido significativo desde la segunda mitad de 2020, especialmente en el mercado de 

casas. Sin embargo, en el primer semestre de este año se observó cierta estabilización en los precios, con un alza anual de 6% en 

departamentos y un descenso de 7% en casas.



PROYECCIÓN DE VENTAS
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P r o y e c c i o n e s  d e  v e n t a

Para este año proyectamos una caída de la venta de viviendas a nivel nacional en torno a 27% (pudiendo fluctuar entre -19% y -34%), 

con lo que se comercializarían 45.000 unidades en el año. Algunos factores: encarecimiento y condiciones más restrictivas para 

acceder a financiamiento, alza del precio de las viviendas y una negativa percepción de la evolución de la economía. 
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UNA APROXIMACIÓN A LA OFERTA FUTURA DE VIVIENDAS
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P e r m i s o s  d e  e d i f i c a c i ó n  - V i v i e n d a s

I N F O R M E  N A C I O N A L  I N M O B I L I A R I O

De enero a julio de 2022 se autorizaron 4.494.799 m2 para obras nuevas de viviendas a nivel nacional. Esto es 31,7% menos que 

en igual período de 2021 (6.581.371 m2). En regiones, la contracción fue de 31,2%, mientras que en la Región Metropolitana el 

retroceso fue de 32,3%. En relación con el promedio histórico (período 2000-2021), la caída fue de 20,9%.



P e r m i s o s  d e  e d i f i c a c i ó n  - V i v i e n d a s

I N F O R M E  N A C I O N A L  I N M O B I L I A R I O

En relación con el número de viviendas, hasta julio autorizaron 54.068 unidades, 34,8% menos que en el mismo periodo del año 

pasado, cuando se aprobaron 82.981 viviendas. La Región Metropolitana mostró un retroceso de 33,8%, mientras que en el resto 

del país la caída fue de 35,7%. En relación con el promedio 2000-2021, la contracción fue de 31,7%.



PROPUESTAS CChC
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P r o p u e s t a s  p a r a  g e n e r a c i ó n  y  a d q u i s i c i ó n  d e  v i v i e n d a s

I N F O R M E  N A C I O N A L  I N M O B I L I A R I O

• Acotar incertezas político/regulatorias: Generar consensos transversales sobre oportunidad y contenidos de reformas que 

impactan decisiones de inversión: constitucional, tributaria, laboral, previsional.

• Fortalecer certeza jurídica: Reponer estabilidad de los permisos de edificación y eliminar espacios de interpretación de la legislación 

ambiental (causales de ingreso al SEIA, tipo de declaración, zonas protegidas, etc.). 

• Cambiar sistema de planificación urbana y territorial: Principalmente para habilitar suelo donde construir las viviendas que 

necesitan las personas y las familias, en armonía con el entorno.

• Aumentar la eficiencia del Estado: Disminuir tiempo de tramitación de permisos, asegurar pago oportuno por obras ya realizadas y 

proceder con recepción final de obras en los términos que define la ley.

• Evaluación de costos de construcción: Desarrollar un sistema de evaluación agregada de impactos en los costos de construcción 

de nuevas políticas y cambios normativos.  

• Incentivos a la demanda de viviendas: Implementar mecanismo compensatorio para segmentos afectados por la eliminación del 

CEEC y garantía estatal para disminuir ahorro previo (pie) de los créditos hipotecarios.

• Política proinversión sectorial: Crear o adecuar líneas de financiamiento existentes para empresas del sector que, por sus niveles 

de ventas, no responden a las categorías de pequeña, mediana y gran empresa.
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