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V e n t a  d e  v i v i e n d a s

La demanda por viviendas nuevas en Chile acumula un rezago de 40% a marzo de 2022, tras la fuerte recuperación observada
durante 2021. Tanto departamentos como casas se han visto severamente afectados por condiciones financieras más
restrictivas, alcanzando niveles de venta propios de años críticos para el sector (crisis 2008, terremoto 2010, efecto IVA 2016).

-40%
VS. 1T 2021

-21%
VS. 4T 2021
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V e n t a  d e  v i v i e n d a s

Este resultado se explica por menores ventas tanto de departamentos (-37%) como de casas (-48%).

En comparación con el trimestre anterior, la venta de departamentos disminuye 20% y la de casas 26%.
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V e n t a  d e  d e p a r t a m e n t o s  ( S e g ú n  t r a m o s  d e  p r e c i o  e n  U F )

Dos tercios de las departamentos comercializados se ubican en valores intermedios (2.000 a 4.000 UF), un escenario muy
diferente al que se tenía 5 años atrás cuando 40% de la demanda era por unidades de hasta 2.000 UF.
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V e n t a  d e  c a s a s  ( S e g ú n  t r a m o s  d e  p r e c i o  e n  U F )

La mitad de las casas comercializadas se ubican en valores superiores (más de 4.000 UF), un escenario que se ha ido
consolidando desde la última parte de 2020 debido a la preferencia por habitar casas.
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V e n t a  d e  d e p a r t a m e n t o s  ( S e g ú n  t r a m o s  d e  s u p e r f i c i e  e n  m 2 )

La mayoría de departamentos nuevos exhibe metrajes intermedios (40 a 70 m2), concentrando casi dos tercios de la
demanda en los últimos años. En este caso, la distribución de la demanda apenas ha sufrido cambios con el paso del tiempo.
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V e n t a  d e  c a s a s  ( S e g ú n  t r a m o s  d e  s u p e r f i c i e  e n  m 2 )

En la venta de casas predominan unidades de metrajes reducidos (hasta 70 m2), que concentran más del 40%. El resto de
demanda se reparte entre tramos de superficies intermedias y superiores.
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V e n t a  d e  d e p a r t a m e n t o s  ( S e g ú n  e s t a d o  d e  o b r a )

Cerca del 60% de los departamentos vendidos están en construcción. El restante 40% se reparte equitativamente entre
entrega inmediata y producto en blanco (sin ejecución).
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V e n t a  d e  c a s a s  ( S e g ú n  e s t a d o  d e  o b r a )

En la demanda por casas ha ido ganando importancia relativa la venta en blanco, en detrimento del producto de entrega
inmediata cuya oferta se agotó rápidamente hacia fines de 2020.
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O f e r t a  d e  v i v i e n d a s  ( M i l e s  d e  v i v i e n d a s )

Por su parte, la oferta de departamentos ha venido al alza desde la última parte de 2020 coincidiendo con la recuperación de
la demanda. Mientras que la oferta de casas nuevas exhibe un rápido ajuste a la baja debido a la fuerte demanda frente a un
escaso ingreso de proyectos nuevos al mercado.

Oferta viviendas nuevas

Unidades 
2022 *

% anual 
2022 *

Departamentos 94.396 6,1%

Casas 9.794 0,7%

Viviendas 104.190 5,5%

* Al primer trimestre
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O f e r t a  d e  v i v i e n d a s  ( S e g ú n  t r a m o s  d e  p r e c i o  e n  U F )

El cambio en la composición de la oferta de viviendas ha sido significativo en los últimos años. En lo más reciente el sesgo
hacia unidades más caras se ha acelerado desde 2019, con los rangos 2.000 a 4.000 UF acaparando 61% de la oferta. Escasez
de suelo, normativas más restrictivas e insumos más caros impactan directamente sobre el valor de las viviendas.
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O f e r t a  d e  v i v i e n d a s  ( S e g ú n  t r a m o s  d e  s u p e r f i c i e  e n  m 2)

La distribución de la oferta de viviendas nuevas según el metraje de los inmuebles apenas registró cambios en los últimos
años. La mitad de las viviendas disponibles tienen superficies de hasta 50 m2, mientras que 31% corresponde a metrajes
entre 50 y 70 m2.
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O f e r t a  d e  v i v i e n d a s  ( S e g ú n  e s t a d o  d e  o b r a )

En la oferta de viviendas ha ido ganando importancia el producto en blanco, especialmente desde 2020 debido a las
restricciones impuestas a las obras durante la cuarentena. El producto de entrega inmediata se fue agotando durante 2021
en un escenario de fuerte demanda.
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V e l o c i d a d  d e  v e n t a  d e  v i v i e n d a s  ( M e s e s  p a r a  a g o t a r  s t o c k )

Las velocidades de venta se han deteriorado rápidamente desde el último trimestre de 2021 debido a la caída en la
demanda. Actualmente se observan niveles propios de un año de mal desempeño sectorial, pero sin superar el peak
alcanzando al inicio de la pandemia.



EVOLUCIÓN DE PRECIOS
I N F O R M E  N AC I O N A L  I N M O B I L I AR I O I



I N F O R M E  N A C I O N A L  I N M O B I L I A R I O

P r e c i o  d e  v i v i e n d a s  n u e v a s  ( U F  p r o m e d i o )

El encarecimiento de las viviendas nuevas ha sido significativo desde la segunda mitad de 2020, especialmente en el mercado
de casas. En promedio las viviendas se han encarecido 23% desde que inició 2020, con alzas de 17% para departamentos y de
49% para casas.
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P r e c i o  d e  v i v i e n d a s  n u e v a s  ( U F / m 2)

El alza en los precios de las viviendas también ocurre al ajustar por superficie útil. Actualmente, tantos los departamentos
como las casas exhiben los precios de venta más elevados de la última década, con alzas anuales de 7% y 16%
respectivamente.
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(*) 50 puntos: Nivel de equilibrio (percepciones positivas = percepciones negativas)

ÁNIMO EMPRESARIOS ÁNIMO CONSUMIDORES

Confianza del sector empresarial vuelve a deteriorarse en todos los sectores productivos, siendo Construcción el más
pesimista. Por su parte, los consumidores profundizan su visión pesimista sobre la coyuntura económica, con un fuerte ajuste
de los componentes de corto y mediano plazo.

C o n t e x t o  p a í s :
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R i e s g o s :  A U M E N T O  C O S T O S  D E  C O N S T R U C C I Ó N

Nuevas variables
Impacto aproximado en costos 

de construcción

Efectivas

Alza precio de materiales 31% anual*

Alza costo mano de obra 19% anual

Potenciales

Futura eliminación CEEC 12% anual

Costos reformas laborales 7,0% anual

*. Variación % anual Abril 2021 - 2022
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R i e s g o s :  I N C E R T E Z A  J U R Í D I C A  /  E J E M P L O S

Caso Contexto

Egaña Comunidad Sustentable
Después de tres años, la Comisión de Evaluación Ambiental de la RM se contradice a sí misma y 

rechaza proyectos ya aprobado, con 1/3 de avance y todos sus permisos en regla.

Toma de terrenos
Ante la ocupación ilegal de un terreno en la Quinta Región, la Corte Suprema exige al propietario que 

se coordine con las autoridades para darle una solucionar a los ocupantes del terreno.

Humedales urbanos
La nueva ley que protege los humedales urbanos es positiva, pero el Estado no ha actuado 

oportunamente para adaptar la institucionalidad y precisar criterios y alcances.



M e r c a d o  h a b i t a c i o n a l  e n  C h i l e

P R O Y E C C I O N E S  D E  V E N T A

Esperamos una fuerte reducción de ventas en 2022 en torno al 24% (-14% a -32%) a causa de condiciones financieras más restrictivas y alza de
precios de vivienda.
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