
MIXTURA URBANA
Medición y oportunidades en la ciudad de Santiago.



MIXTURA URBANA
Coexistencia distintos usos cotidianos…

…en un mismo territorio.

vivienda

comercio y servicios

equipamientos



vivienda

comercio y servicios

equipamientos

Calidad de vida

01

Reducción costos de movilidad.

02

03

Optimización tiempos de viaje.

Activación del espacio urbano.



Calidad de vida

01 Activación del espacio urbano.

Reducción costos de movilidad.

02

03

Optimización tiempos de viaje.

31% considera que donde vive

no tiene actividades todo el día.

61%
56%

necesita salir de su comuna

para trabajar, estudiar o trámites.

gasta en movilizarse al mes

más del 10% de ingresos del hogar.

Fuente: CChC + Panel Ciudadano · Ciudad de Santiago · Mayo 2026 · 1.012 encuestas · 3% margen de error.

Fuente: CChC estudio Conferencia Internacional de Ciudad 2019, en base a EOD Santiago 2012.

experiencias de los habitantes de Santiago reflejan una ciudad con una distribución desigual de los usos de suelo



Desarrollar una medición cuantitativa de mixtura urbana

a nivel metropolitano en la ciudad de Santiago
para orientar decisiones de planificación urbana. 

( n o  s e  b u s c a  i m p o n e r  u n  e s t á n d a r )



ciudad de Santiago
medición cuantitativa



Uso Residencial

Uso Comercial y Servicios

Uso Equipamientos 34 comunas área metropolitana

Usos urbanos cotidianos

Habitacional.

Comercial, hotel, oficina, industria, bodegaje y almacenaje.

Deporte y recreación, educación y cultura, culto, y salud.

Detalle catastral no agrícola SII - Segundo semestre 2025

Administración y defensa, estacionamiento, minería,

sitio eriazo, transporte y telecomunicaciones,

bienes comunes y otros no considerados.

Otros usos

ciudad de Santiago



Habitacional.

Uso Residencial

Comercial, hotel, oficina, industria, bodegaje y almacenaje.

Uso Comercial y Servicios

Deporte y recreación, educación y cultura, culto, y salud.

Uso Equipamientos

Administración y defensa, estacionamiento, minería,

sitio eriazo, transporte y telecomunicaciones,

bienes comunes y otros no considerados.

Otros usos

+ 43.500 manzanas
Usos urbanos cotidianos
Detalle catastral no agrícola SII - Segundo semestre 2025
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97% manzanas

03% manzanas
1.156 manzanas otros usos (811 sitios eriazos)

+ 101 manzanas agrícolas

Se extraen manzanas con otros usos o agrícolas que ocupan 50% o más de la superficie.



Habitacional.

Uso Residencial

97% manzanas

manzanas con otros usos o agrícolas.

manzanas con m2 construidos con estos usos.



Comercial, hotel, oficina, industria, bodegaje y almacenaje.

Uso Comercial y Servicios

31% manzanas

manzanas con otros usos o agrícolas.

manzanas con m2 construidos con estos usos.



Deporte y recreación, educación y cultura, culto, y salud.

Uso Equipamientos

14% manzanas

manzanas con otros usos o agrícolas.

manzanas con m2 construidos con estos usos.



Mixed-use Index (MXI)

Un uso domina (> 90%).

Monofuncional

Predominan dos usos.

Bifuncional

Tres usos tienen presencia relevantes (≥ 10% cada uno).

Multifuncional

Joost van den Hoek (2009)

medición superficie (m2) de uso de suelo

Habitacional.

Uso Residencial

Comercial, hotel, oficina, industria, bodegaje y almacenaje.

Uso Comercial y Servicios

Deporte y recreación, educación y cultura, culto, y salud.

Uso Equipamientos

mayor mixtura

Esta metodología mide la presencia conjunta entre los usos (coexistencia), no buscando medir el equilibrio proporcional de estos (entropía).

Usos urbanos cotidianos
Detalle catastral no agrícola SII - Segundo semestre 2025



Un uso domina (> 90%).

Monofuncional

Predominan dos usos.

Bifuncional

Tres usos tienen presencia relevantes (≥ 10% cada uno).

Multifuncional

manzanas con otros usos o agrícolas.

mayor mixtura



20% manzanas
mayor mixtura

Bifuncional + Multifuncional

36% pob.

manzanas con otros usos o agrícolas.

+ 2,1 mill. personas



80% manzanas
monofuncionales

64% pob.

97% son de uso residencial

manzanas con otros usos o agrícolas.

+ 3,7 mill. personas



% manzanas multifuncionales, bifuncionales y monofuncionales por comuna en la ciudad de Santiago.

manzanas multifuncionales. manzanas bifuncionales. manzanas monofuncionales.
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tienen 50% o menos

de manzanas

monofuncionales.



ciudad de Santiago
planificación urbana 



80% manzanas
monofuncionales

64% pob.

97% son de uso residencial

+ 3,7 mill. personas

20% manzanas
mayor mixtura

Bifuncional + Multifuncional

36% pob. + 2,1 mill. personas

Llevar oportunidades
a las personas

Llevar personas
a las oportunidades

ciudad de Santiago



4 mil manzanas

manzanas sin información o con otros usos.

t ienen densidades bajo el  promedio

densidad bruta promedio de 93 hab./ha.

manzanas
mayor mixtura

densidad
poblacional
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estaciones Metro proyectadas.

estaciones Metro existentes.

36 estaciones

manzanas sin información o con otros usos.

tienen más de la mitad de suelo con un uso

entorno 600 metros de radio de cada estación
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de Metro

equipamiento
metropolitano

entornos
urbanos

corredores
transporte
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Condiciones
normativas

Planes de
remodelación

Financiamiento
Compartido (FUC)
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hay una estructura predominante monofuncional en la 

es importante utilizar y explorar diversas herramientas de

MIXTURA URBANA
requiere de una para avanzar en su discusión

para mejorar la calidad de vida de los habitantes

ciudad de Santiago
planificación urbana 

medición cuantitativa



MIXTURA URBANA
Medición y oportunidades en la ciudad de Santiago.
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